CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

—

La Zone UB a une fonction pnncipale d'habtat. Elle comprend aussi bien des
habitations que des commerces. des services et des activitgs non nuisantes.

Elle conceme les quartiers affectés essentiellement a de I'habitat. Les constructions
s'y édifient généralement an retrail par rappor aux voies et en ordre disconting.

Dans le hameau des Carronnidies. un secieur UB i{Ouest de la RD 20b) fait lobjet
d'une orientation d'aménagement,

La zone UB comprend :

¢ Un secteur UBs compris dans la 2one de protection des cotezux du
BUCOPA
¢ Un secteur UBa régit par les acces.

® Un secteur UBLp pour des logements destinés a une résidence seniors avec
logements de fonclion liés a cette activité

Dans les secleurs concernés par les risquas naturels, se réfarer au réglement du
PPR {annexe1).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU
SOL

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Limpianiation d'habitations lI&géres de Ioisirs est interdile en dehors des terrains
destinds & cet usage.
Les construclions & usage industriels et les entrapéts commerciaux.

- Les lotissements & usage d'activité.

- Les installations classées sauf celles prévues a I'article US2

- L= siationnement hors garage. d'une durée supérieurs & 3 meis, des caravanes
isclées.
Les terrains de camgping, de caravanage et d habrtations iégeres de lossirs.
Les constructions & usage agricole autres que celles mentionnées a l'article UR2
Les dépdts de véhicules,
Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas récessaires aux
constructions et ouvrage admis dans la zone.

- L'ouverlure l'extension et ie renouvellement de carrigres.

- Dans les secteurs compris dans les périmaires des rsques naturels est interdit
lCut ce Gqui est mertionné au PPR (ci-joint annexe 1) ains: que les éléments
portés a l'article 1. '
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ARTICLE UB2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage d'activités, de commerces, les installations el travaux
divers, ne peuvent étre admis que dans la mesure ou, par leur nature ou leur
fréquentation induite, ils ne risquent pas de nuire & la sécurité, la salubrite, la
tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants dont I'habitat
demeure |'affectation principale.

- Les batiments & usage de commerces ne doivent pas excéder une SHO nette de
200 m2.

- L'extension et 'aménagement des batiments et activités existants.

- L'aménagement et I'extension éventuelles des constructions directement liées et
nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles existantes qui iraient

dans le sens d'une amélioration de la situation existante sans augmentation de
cheptel.

- Les équipements d'infrastructures (réservoirs, pylones, postes transfo, .ouvrage
travaux hydrauliques) et les constructions liées a leur réalisation sont admis a
condition de ne pas compromettre la vocation de la zone.

- Les constructions el équipements liés et nécessaires au service public ou

d'intérét collectif sont admis & condition de ne pas compromettre la vocation de la
zone.

- Les instaliations classées pour la protection de I'environnement quels que soient
les régimes auxquels elles sont soumises, sont admises & condition :

* Qu'elles soient compatibles avec le caractére et la vocation d'une
zone urbaine
. Qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et en

cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrite ni
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

. Que les nécessités de fonctionnement, lors de leur ouverture comme
a terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes et les
autres équipements collectifs.

. Que leur volume et aspect extérieur soient compatibles avec le milieu
environnant.

. Dans le hameau des Carronniéres, l'urbanisation doit étre compatible avec la
réalisation & terme du schéma d'aménagement tel que présenté dans le
document d'orientations d'aménagement du présent document d'urbanisme.

. Dans les secteurs compris dans les périmétres des risques naturels est autorisé
tout ce qui est mentionné au PPR (ci-joint annexe 1).
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- Dans les secteurs compris dans les périmétres des risques naturels, les
affouillements el exhaussements du sol nécessaires aux ouvrages admis dans la
zone seront limités au maximum conformément au PPR.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE

- Les accés a la voie publique qui desservent plus d'un logement ou tout autre
mode d'occupation du sol doivent avoir au moins 5 métres de large.

- L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et
ameénagé de fagon a ne pas présenter de risque pour !a sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée, compte tenu notamment de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que Il'acces soit établi
sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciee notamment en fonction des amenagements qui pourraient étre réalisés
sur l'une ou l'autre voie.

Ces dispositions ne s'appliquent pas sur le secteur UBa.

2) Voirie :

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'efles
doiveni desservir.

- En patticulier, elles doivent présenter des caracteristiques adaptées a l'approche
des moyens de lutte contre l'incendie, soit une plate-forme et une chaussée de 8
et 5 mélres de largeur respective.

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménageées dans leur
partie terminale de fagon que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

- Pour les constructions neuves, les portails d'entrées doivent étre réalisés de
telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent le
faire sans empiéler sur la chaussée. lls seront implantés a 5 métres minimum en
retrait par rapport a l'alignement de la voie publique.

- Pour les constructions existantes, aucune implantation specifique n'est imposée
pour les portails d'entrée.
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ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

- Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

2) Assainissement des eaux usées

- Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matiéres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparalif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

- L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d'assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie
d'un pré traitement approprié & la composition et a la nature des effluents.

- Pour les constructions déja existantes et lorsque le raccordement au réseau est
impossible, dans les zones d'assainissement non collectif définies dans le
document graphique, une disposition a I'assainissement individuel conforme aux
regles techniques en vigueur est exigée. Il devra respecter les objeclifs de
protection du milieu naturel établis par les réglementations en vigueur.

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux

pluviales si celui-ci existe, ou étre absorbées en totalité sur le ténement et
rejoindre leur exutoire naturel.

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations
d'urbanisation devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les
volumes d'eau a transiter soit dans les réseaux, soit dans les cours d'eau.

- L'autorité administrative pourra imposer des dispositifs, adaptés a chaque cas et

propres a réduire les impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les
réseaux existants.

4) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et raccordement d'électricité et de téléphone
doivent étre réalisés suivant des modalités au moins équivalentes a celles
adaptées pour les réseaux de base.

- Dans tous les cas, ils doivent étre établis en souterrain dans les lotissements et
les opérations d'ensemble.

5) Eclairage des voies :
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Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne l'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE UB5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Régle générale :

a) Alignement :

- Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 5,00 métres
par rapport a l'alignement quelle que soit la voie.
b) Cas particuliers :

Des implantations différentes peuvent étre admises dans les cas suivants :
- Pour les installations et constructions d'intérét général comme les abris-bus,

transformateurs EDF, etc...

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives. Dans le cas
contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction
au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3
métres.

Des implantations différentes peuvent étre admises dans le cas suivant :
- Pour les installations et constructions d'intérét général comme les abris-bus,

transformateurs EDF, etc...

ARTICLE UB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réeglementé
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ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions résulte de I'application des dispositions des
articles UBS, 7, 8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a 8 50 métres a I'égout du toit.
Pour le secteur UBs, la hauteur maximale a I'égout du toit est fixée a 6,00 métres.

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect d'ensemble et I'architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances doivent étre en concordance avec le paysage béti environnant et le
caractére genéral du site selon les prescriptions suivantes :

+ Constructions et aménagements doivent respecter les continuités de
fagades existantes, orizntations et niveaux de faitage, ouvertures,
alignements.

Les prescriptions de cet Article 11 ne s'appliquent pas aux installations et
constructions d'intérét général.

a) Implantation et volume :

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
elements doivent étre déterminés en tenant compte de |'environnement bati en
s'y intégrant le mieux possible.

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber
le moins possible.

Les toits & un seul pan peuvent toutefois étre autorisés pour les constructions
annexes inférieures a 6 m2, mais devront étre obligatoirement recouverts en
matériaux ayant I'aspect de la tuile de teinte rouge, ainsi que pour les batiments
s'appuyant sur les murs d’'une construction existante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf éventuellement comme élément
restreint de liaison.

Les toitures en fibrociment sont seulement autorisées en cas de remplacement
sur des bétiments existants ou sur des batiments nouveaux accolés a des
batiments existants eux-mémes recouverts de fibrociment.

b) Eléements de surface :

Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et
huisseries extérieures doivent étre déterminés en tenant compte de leur
environnement bati.

L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
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Elre recouvers d'un enduit ot d un aulie wyee de revélemznl est interdit.

L'utiisat.on des tons vifs est interd:t pour lag engaits et peintures de fagades

Les leinles d'endutts dc menuisanes et do ccuventyre dowent étre en harmonic
avec leur environnerrent.

- Pour les habitatons, les couvertures doiveni étre réalisées en maténaux ayanl
laspect de 'a tuile de teinte rouge Pour ies bstments agricoies, ies couvertures
doivent &tre réalisées on matériav ayant [aspect de la tuile. fibro-cimant ou
bardage de teinte rouge

- Lorsquun projet est délbérément de nature par sa mode:nite, a modifier
fortemer! le site existant ou a créer un rouveaw paysage, |aspect des
construct:ons pect élre apprécié selon des criteres plus généraux que cewx
detailiés précédemment Le demandeur ou lauteur du projet dait alers justifier de
la cohérence, de la rocherche architacturale el de la concardancs avec lg
caracilére général du s'te.

Los projets sercnt exarinés gu cas par cas.

¢y Cldtures .

Les cidtures coment étie d'aspsal sabre en concordance svec lo paysagco
enmvirocnnant el les usages Iccauy couleur, matériaux, hauteurs

~

Dars ‘e cas éventuel d'une pariie en muret plein 1a hauteur de celui-ci est kmitce
a 1,00 métre maximum sur e domaine public et 3 2.00 meétres maximum entre
limites séparatives.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationrement des vahicoles automobiies ou des deux roves correspondant aux
besoins des constructens e installations dait &re assuré en dehars des voies
publiques ou de ¢essene coliectiva.

Les garaqes, ensembles de garages places et parcs de stationnement doivent élve
implantes de telle manicre que lsurs accés soient conformas aux dispesitions de
lariicle UB2

Il est exqe au ninimem ;

Paur fes constructions a usage d'habilation
* 2 places par logement

tmmecbies collectifs
» i place parlogement du Tyoe 1 cu 2
* 2 places par logement du Type 2 cu plus
e | place m:nimum pour deux lcgements en zone UBLp
- Pour les logements compris dans des immeubles ensembles d'mmeubles
collectifs ol des lolissemerts compresant gu moins 4 logements. i est ex'geé, en

Plus. pour les wéhicules des visiteurs, 7 place par tranche indivisble de 4
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logemenis (soil 2 places pour un nombre de fogements compns entre 5 et 8. 3
pour 8 & 12 logemenis ..)

Towt m2 commence implhgue la réalisation d'ure place entiere.

ARTICLE UB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

CLASSES

1) Espaces boisés ¢lassés .

Non réglements

2) Obligation de planter et de réaliser des espaces libres .

Pour lout aménagement [a simglicité de réalisation et le choix d'essences locales
sonl recommandés.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou ren"placéas.

Tout projet doit prévoir l'aménagement complet de ses abords. y compris les
liaisons enhtre le domaine public et le domaine privé (accés entre le terrain et la
veirie).

Les opérations de constructicns individuelies et collectives d'habitation de plus ce
10 logements doivent disposer d'espaces kbres communs non compris les aires
ce stationnement dont la superficie doit 8tre au moins égale & 10 % de la sudace
totale du ténement.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des so.s est fixé a 0,20 pour les constructions neuves
et les exlenstons.

Le coefficient d occupation des sols nest pas applicable pour les travaux de
sauvegarde et de restauration de batiments anciens dans le cadre du volume bati
existant.

Enzone UBLD. ke COS est égal 4 0.60.

~ —e——
40
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