CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

La zone 2AU es! stnclement réservée a I'urbanisation future @ long terme.

2,

Elle sera destnée & accueilir principalement des constructions a usage
d’habitation

- Elie conserve son caractére peu ou non-equipé dans lo cadre gu présent plar
local d'urbanisme.

- Elle ne peut élre ouvenrte a l'urbanisation que par l'intermédiaire d'une procédure
ge maodification ou d'une révision du PLU.

Dans les secteuwrs concemis par les risques naturels, so référer au régiement du
PPR {annexe1)

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites tcules les constructions el utilsations du sof non mentionnées 4
I'afticle 2AU2.

Dans les soctaurs compss dans les périmétres des risques naturels est interdit
out ce qui est mentionné au PPR (ci-joint arnexe 1) ainsi qQue les éléments
portas a ['article 1

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructicns annexes aux batiments d'habitaticns existants.

- L'aménagement des constructions d'habitations existantes -
» Dans le cadre des volumes el aspects architecturaux initiaux
« Sans changement de destination 4 vocation d'habital des aulres
hatiments existants sur le ténement considéré,
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L'extension de batiment existant a la date d'approbation du PLU dans une limite
maximale de 50 m2 de SHON en plus de I'existant.

Les exhaussements el affouillements du sol qui sont nécessaires aux
constructions et ouvrages admis dans la zone.

Les installations classées pour la protection de I'environnement quels que soient
les regimes auxquels elles sont soumises, sont admises & condition :

- Qu'elles soient compatibles avec le caractére et la vocation
d'une zone urbaine.

- Qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et
en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune
insalubrite ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves ou irréeparables aux personnes et aux biens.

- Que les nécessités de fonctionnement, lors de leur ouverlure
comme a terme, soient compatibles avec les infrastructures
existantes et les autres équipements collectifs.

- Que leur volume et aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant.

Les équipements d'infrastructures (réservoirs, pylénes, postes transfo, ouvrage
travaux hydrauliques) et les constructions liées a leur réalisation sont admis a
condition de ne pas compromettre la vocation de la zone.

Les constructions et équipements liés et nécessaires au service public ou
d'intérét collectif sont admis a condition de ne pas compromettre la vocation de
la zone.

Dans les secteurs compris dans les périmetres des risques naturels est autorisé
tout ce qui est mentionné au PPR (ci-joint annexe 1).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé

ARTICLE 2AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite de caractéristiques suffisantes conformément aux dispositions
réglementaires ou en vigueur.

2) Assainissement des eaux usées

Dans les zones d’assainissement colleclif, toute construction occasionnant des
rejets d'eaux et matiéres usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et
efficace, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d'assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie
d’un pre traitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

Dans les zones d'assainissement non collectif définies dans e document
graphique, une disposition a Tlassainissement individuel conforme aux
preconisations contenues dans le zonage d'assainissement est exige.

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux

pluviales si celui-ci existe, ou étre absorbées en totalité sur le ténement et
rejoindre leur exutoire naturel.

L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations
d'urbanisation devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les
volumes d’eau a transiter soit dans les réseaux, soit dans les cours d'eau.

L'autorite administrative pourra imposer des dispositifs, adaptés a chaque cas et

propres a reduire les impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les
réseaux existants.

4) Electricité et téléphone

Les extensions, branchements et raccordement d'électricité el de téléphone
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doivent étre réalisés suivant des modalités au moins équivalentes a celles
adaptées pour les réseaux de base.

- Dans tous les cas, ils doivent étre établis en soulerrain dans les lotissements et
les opérations d‘ensemble.

5) Eclairage des voies

- Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans
la commune en ce qui concerne l'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE 2AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 2AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies selon
les modalités suivantes -

| Nature et désignation des voies Recul minimum

RD 10 metres par rapport a l'alignement de la

! - voie

Autres voies S métres par rapport & I'alignement existant
Ou a créer ou par rapport & la limite
d'emprise des voies privees ouvertes a la

L circulation publique.

Des implantations différentes peuvent étre admises dans le cas suivant :

- Pour les installations et constructions d'intérét général comme les abris bus,
transformateurs EDF, etc...

ARTICLE 2AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative
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ARTICLE 2AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.

ARTICLE 2AU9 - EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des constructions résulte de I'application des dispositions des
anticles 2AU6, 7, 8, 10, 12,13,

ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Hauteur par rapport aux voies limitrophes

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence d'altitude entre
tout point de la construction et tout point de l'alignement opposé d'une voie
publique ou tout point de la limite d’emprise opposé d'une voie privée n'excéde
pas la distance comptée horizontalement entre des deux points.

Régle générale de hauteur

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol préexistant jusqu'a
I'égout des toitures en facade.

Sans préjudice des dispositions du 1er alinéa ci-dessus, la hauteur maximale
des constructions est de 8,50 métres a Fegout du toit.

ARTICLE 2AU11 - ASPECT EXTERIEUR

La qualité architecturale ne résulte pas de dispositions réglementaires.

Il est rappelé que l'article R 111-21 du code de l'urbanisme est d’ordre public, il
reste applicable en présence d'un P.L.U. :

« Le permis de construire peut-étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a Ia
conservation des perspectives monumentales ».

On doit trouver dans l'aspect extérieur une logique de progression et un souci de
cohérence fruit d'une véritable réflexion sur Fimpact visuel du projet.

Lorsqu'un projet est délibérément de nature a modifier fotement le site existant, ou a
créer un nouveau paysage, l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des
criteres plus généraux que ceux ci-dessous detaillés. Le demandeur ou l'auteur du
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projetl doit alors justifier de la cohérence, de la recherche architecturale et de la
concordance avec le caractére général du site.

Les prescriptions de cet Article 11 ne s'appliquent pas aux installations et
constructions d'intéerét général,

a) Implantation et volume :

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de 'environnement et en s'y
intégrant le mieux possible.

- La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas

bouleverser le paysage et en particulier la ligne principale de faitage doit étre
paralléle 4 |la pente du terrain.

- Les toits a un seul pan peuvent étre autorisés pour les constructions annexes
inferieures @ 6 m2, ils devront obligatoirement étre recouverts de matériaux
ayant l'aspect de la tuile de teinte rouge, ainsi que pour les batiments
s'appuyant sur les murs d'une construction existante. :

b) Eléments de surface :

- Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et
huisseries extérieures doivent étre déterminés en tenant compte de leur
environnement.

- L'utilisation des tons vifs est interdit pour les enduits et peintures de fagades .

c) Les clbdtures :

- Les cldtures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs.

ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant
aux besoins des constructions et installation doit étre assuré en dehors des voies
publiques ou de desserte collective.

ARTICLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

- Non reglementé.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

En zane 2AU, le COS ast égaie 4 0,30

Ragiement - Plan Local 'Uidanisime — FRIAY

e 53



"l UL Pl R . etk

mil e eyl e, L L
Bl L B s ol

__-Ir‘ Ly L]



